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1- OBJETIVO DA AVALIACAO
Esta avaliagdo tem por objetivo a determinacao do atual valor de mercadoda terra nua no Municipio

de Rolandia — PR, para fins cadastrais e tributarios,visando atender a Instru¢do Normativa n°
1954/21 da Receita Federal do Brasile da NBR n° 14.653 da Associacdo Brasileira de Normas
Ténicas (ABNT).

2- INFORMAGOES SOBRE O MUNICIPIO
De acordo com o Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica, o0 municipio de Rolandia € um

municipio brasileiro do estado do Parana, pertencente a microrregido de Londrina e a mesorregiao
Norte Central Paranaense. Rolandia é conhecida por sua economia baseada principalmente na
agricultura, com destaque para a producéao de soja, milho e trigo, além de possuir um setor industrial
em crescimento. Sua populagédo estimada em 2022 era de aproximadamente 70 mil habitantes.
Situa-se nas coordenadas de latitude 23° 18' sul e longitude 51° 22' oeste, estando a uma altitude
média de cerca de 600 metros.

Figura 1 - Brasao Oficial Do Municipio.

Fonte: Prefeitura Municipal.
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Figura 2 - Localizacado Do Municipio
Fonte: IPARDES

Figura 3- Limites Do Municipio
Fonte: IPARDES
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Rolandia, com seu clima caracterizado por verdes quentes e relativamente Umidos, contrastados
por invernos mais amenos, oferece um ambiente favoravel ao desenvolvimento urbano e agricola.
Com culturas como soja, milho e trigo, além de um setor industrial em crescimento, é evidente que
a regido possui uma economia diversificada e consolidada. O crescimento populacional é
impulsionado tanto pela expansao industrial quanto pela proximidade com centros urbanos
importantes, como Londrina. Investimentos em infraestrutura, incluindo melhorias nas rodovias e na
conectividade, contribuem para o desenvolvimento do municipio. Além disso, atividades culturais e
eventos locais fortalecem o turismo e valorizam a identidade da cidade.

Quadro 1- Estabelecimentos Agropecuarios E Area Segundo As Atividades Econdmicas

33:3:._,:__:-.3- AGRICOLA - QUANTIDADE PRODUZIDA, SEGUNDO CULTURAS TEMPORARIAS

CULTURAS 2020 2021 2022 2023 2024
Abacaxi (mil frutes)

Algodio Herbaceo (em carogo) (&)

Alho (1)

Amendoim {em casca) {t)

Arroz (gm casc

Aveia (em grio

Eatata-inglesa
Cana-de-aghcar (1)

Cebola (;
Cent:
Cavada (em gra

{emgrao) (t)

Ervilha (em gra
Feijao (em grio
Fume (em folha
Girassol (em grac) (t)

Mandioca (t)

Melancia (t)

Meldo (L)

Milho (em gric) (t) 4 141 E2 4
Saoja (em
Sorgo (em grao) (t) 4

Tomate (t)
Trige (em grac) (€} 5.3 921 2489 54 4 158

Triticale (em gr:

Fdnte: IBGE - Censo Agropecuario

Em Rolandia, Parana, predomina o solo do tipo latossolo vermelho, que apresenta coloragéo
avermelhada devido aos elevados teores de Oxidos de ferro presentes em sua composicao. Esse
solo é resultado de milh6es de anos de decomposicéo de rochas de origem basaltica, sendo tipico
da regido Norte do estado. Trata-se de um solo bastante fértil, amplamente utilizado na agricultura,
0 que contribui para a expressiva producdo de grdos, como soja, milho e trigo no municipio. Além
disso, ocorre predominantemente em areas de relevo plano a suavemente ondulado, o que favorece
a mecanizacao agricola. No Brasil, esse tipo de solo é encontrado em grandes extensdes nas
regides Centro-Oeste, Sul e Sudeste.
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3- METODOLOGIA UTILIZADA

Para a avaliacdo da Terra Nua do municipio de Rolandia - PR, utilizou-se o0 método Comparativo
Direto de Dados de Mercado com Laudo Simplificado, de acordo com a NBR 14.653 da Associagao
Brasileira de Normas Técnicas, que identifica o valor de mercado do bem por meio do tratamento
técnico dos atributos dos elementos comparaveis constituintes da amostra.

O valor das benfeitorias foi baseado em vistorias e pesquisas de mercado em alguns 6rgaos e
instituicdes do municipio, tais como o Instituto de Desenvolvimento Rural do Parana, cooperativas,
Prefeitura Municipal, além de levantamento especulativo com precgos praticados por produtores
rurais, corretores de iméveis e consulta ao Departamento de Economia Rural.

Para o calculo dos ativos e passivos ambientais, bem como o valor das culturas e dos investimentos
no solo, foram considerados a experiéncia técnica e pratica do profissional avaliador, além de
informacg0des regionais especificas do municipio.

a. Separacdo em Classes
Para o levantamento s&o utilizadas as oito classes de capacidade de uso,conforme o Manual para
levantamento utilitario e classificagdo de terras no sistema de capacidade de uso. Apenas o preco
da classe V, atualmente de uso bastante restrito pela legislacdo, ndo é pesquisado em nenhuma
localidade.

O sistema de classes de capacidade de uso tem quatro niveis hierarquicos: Grupos, Classes,
Subclasses e Unidades.

i. Grupos
Os grupos de subdividem em A, B e C, letras que indicam o grau de intensidade do uso da terra:

Grupo A: terras passiveis de qualquer utilizacdo, de acordo com as indica¢des das restricoes das
classes de | a IV.

Grupo B: terras impréprias para cultivos intensivos e extensivos, suportam cultivos, pastagens e
reflorestamentos com restricbes, de acordo com as limitacfes dasclasses V a VII.

Grupo C: terras improprias para qualquer tipo de cultivo, sendo préprias para protecao de abrigo
de flora e fauna, recreacdo ou turismo, correspondendo a classe

VIII. Outros tipos de terreno, como rochas e areas urbanas, improprios para cultivo, estdo no
grupo C.

I. Classes
As classes sdo nomeadas por algarismos romanos de | a VlII, os quais indicam ograu de limitag&do
de uso. Cada classe tem 0 mesmo grau de limitacdo, ou seja, tem a mesma limitacdo de uso ou
mesmo risco potencial de degradacéo.

ii. Subclasses
Indicam o tipo de limitacdo agrupado nas subclasses: eroséo, solo, 4gua e clima.
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iii.  Unidades
Especificam a natureza da limitagdo da subclasses e s&o importantes paraorientar a
recomendacdo do uso, e as praticas de manejo especificas.
Recomendacao de Uso, Manejo e Préaticas Conservacionistas
Classe |- Apta para quaisquer culturas, sem préticas de conservacao e correcédodo solo;

Classe lI- Apta para quaisquer culturas, desde que adotadas praticas simples de conservacao e
correcdo do solo;

Classe llI- Apta para culturas, com praticas complexas de conservacao do solo;

Classe IV- Apta para cultivos com minimo revolvimento de solo, adotando praticas complexas de
conservagao do solo, pode ser utilizada para manejos que expdem o solo ou mantém o solo sem
cobertura em algum periodo, apenas em cultivosocasionais ou em extensao bastante limitada;

Classe V — Culturas, pastagens e reflorestamentos, apenas em situagfes especiais, indicadas em
funcéo do tipo de limitacdo, em geral, excesso de agua, com praticas de conservacgao de solo e da
agua;

Classe VI- Apta para culturas permanentes, protetoras do solo ou cultivos de pequena extensao
com boa cobertura do solo, para pastagens bem manejadas e reflorestamentos com praticas de
conservagao do solo;

Classe VII- Apta apenas para pastagens bem manejadas, reflorestamentos e cultivos perenes de
espécies arboreas, com préaticas complexas de conservacgdo do solo, e manutengéo constante de
cobertura no solo;

Classe VIII- Improprias para culturas, pastagens ou reflorestamentos. Servem como abrigo e
protecdo daflora e fauna silvestres, ambiente pararecreacdo e armazenamento de 4gua. Encontram-
se também nesta classe as &reas com restricdo ao uso agricola estabelecidas pela legislagéo,
denominadas Areas de Preservacdo Permanente — APP.

Figura 4- Mapa de Classes de Capacidade Potencial de Uso das Terras Agricolas
Fonte: Bertoni e Neto, 2008.
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a. Capacidade de Potencial de Uso
A Capacidade Potencial de Uso refere-se a condicdo méaxima de uso das terras sob determinada

intensidade de prética conservacionista, visando sua aplicacdo no planejamento territorial
estratégico. Seu uso em ndo € recomendado em projetos executivos devido a escala do
levantamento de solo (1:500.000) utilizada, além da necessidade da obtencdo de outros fatores
limitantes, de ocorréncia local, tais como os relacionados a ocorréncia de eroséo, excesso de agua,
fertilidade e pedregosidade.

4- AVALIACAO DO VALOR DA TERRA NUA (VTN)

Esta avaliacdo foi embasada por uma média de valores de referéncia apresentados pelo Instituto
de Desenvolvimento Rural (IDR), Cooperativa, Prefeitura Municipal, especulativo com precos pagos
pelos produtores rurais, Corretores de Imoveis, engenheiros agrdnomos, técnicos agricolas, além
de consulta ao Departamento de Economia Rural (DERAL).

Segue abaixo, a tabela de informag6es sobre a avaliagdo do Valor da Terra Nua (VTN), por hectare
(ha), do Municipio de Rolandia - PR:

Quadro 2- Valor da Terra Nua (VTN) em ha do Municipio de Rolandia — PR, Ano 2026.

Lavoura Lavoura Lavoura Pastagem Silvicultura ou Preservacéao
AptiddoBoa  Aptidao Aptidao Plantada Pastagem da Floraou
Ano Regular Restrita BVI Natural Fauna
Al e All (MISTA) (AREIA) BVII cVill
Alll AlV

2026 R$ 143.904,00 R$ 114.862,00 R$ 96.023,00 R$ 78.000,00 R$57.520,00 R$ 22.798,00
. VALORES COLETADOS EM 24 DE MARCO DE 2026.

5- CONCLUSAO

Neste contexto, a presente avaliacdo do Valor de Terra Nua (VTN) atualiza os valores por hectare
previamente levantados e corrigidos em 2025, garantindo a precisado e relevancia dos dados para
os interessados. Com base nos padrBes técnicos especificados e nas informacgfes fornecidas,
conclui-se o presente laudo simplificado de Avaliacdo de Valor de Terra Nua (VTN). Em caso de
davidas adicionais ou necessidade de informag8es complementares, permaneco a disposicao para
assisténcia adicional.

RAFAELA GUIETI Assinado de forma digital por RAFAELA GUIETI
GUARNIERE:08193597931
GUARNIERE:08193597931 Dados: 2026.04.15 13:52:55 -03'00'

RAFAELA GUIETI
Engenheira Agronoma CREA PR -151604/D
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Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Parana

1. Responsavel Técnico

RAFAELA GUIETI

Titulo profissional: RNP: 1715108000
ENGENHEIRA AGRONOMA Carteira: PR-151604/D

2. Dados do Contrato
Contratante: AF CONSULTORIA LTDA CNPJ: 40.089.775/0001-08
R BENEDITO JOSE MUNIZ, 97
SAO JORGE DO IVAI - SAO JORGE DO IVAI/PR 87190-001
Contrato:  (Sem numero) Celebrado em: 01/04/2026
Valor: R$ 1.500,00 Tipo de contratante: Pessoa Juridica (Direito Privado) brasileira
3. Dados da Obra/Servico

AV PRESIDENTE BERNARDES, 809
CENTRO - ROLANDIA/PR 86600-067

Data de Inicio: 01/04/2026 Previsao de término: 01/04/2027 Coordenadas Geograficas: -23,314959 x -51,366349
Proprietario: AF CONSULTORIA LTDA CNPJ: 40.089.775/0001-08
4. Atividade Técnica
Quantidade Unidade
[Laudo] de estudos ambientais 1,00 UNID
Ap6s a conclusdo das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa desta ART
5. Observagdes -
LAUDO DE AVALIACAO VALOR DA TERRA NUA - VTN
7. Assinaturas 8. Informagdes
Declaro serem verdadeiras as informacdes registradas nesta Anotagdo de - A ART ¢ vélida somente quando quitada, conforme informagGes no
Responsabilidade Técnica. rodapé deste formulario ou conferéncia no site www.crea-pr.org.br.

- A autenticidade deste documento pode ser verificada no site

. . . K -pr.org.b .confea.org.b
Documento assinado eletronicamente por RAFAELA GUIETI, registro Crea-PR PR- WWW.Crea-pr.org.or o www.contea.org.br

151604/D, na area restrita do profissional com uso de login e senha, na data 'dAg“a":a :‘a ‘;ia aSSi“ad:.d:.ARZ szré de resfonsa!’"idlade d‘: p:°fi|55i°“al
14/04/2026 ¢ hora 09h26. e do contratante com o objetivo de documentar o vinculo contratual.

Acesso nosso site www.crea-pr.org.br . CREA- PR

AF CONSULTORIA LTDA - CNPJ: 40.089.775/0001-08 Central de atendimento: 0800 041 0067 ol o

e Agronomia do Parana

Valor da ART: RS 108,39 Registrada em : 14/04/2026 Valor Pago: RS 108,39

WWw.crea-pr.org.br
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